Ruim gezinshuis met een diepe tuin!
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Algemeen

Perceeloppervlakte:
Bouwjaar:
Aanvaarding:

Bijzonderheden

~ Soort woning

~ Type woning

~ Woonoppervlakte

+~ Inhoud

+~ Aantal kamers

+~ Aantal slaapkamers
+~ Onderhoud binnen
+~ Onderhoud buiten

~ lsolatie

~ Verwarming

~ Tuin oppervlakte
~ Tuin kwaliteit

+ CVmerk

~ CVbouwjaar

~ CVbrandstof

~ Energieklasse

+ Warm water

192 m?
1980
in overleg

eengezinswoning
tussenwoning
124 m?

413 m3

5

4

goed

goed

vloerisolatie,
dakisolatie, HR++ en
triple glas
c.v.-ketel, open haard
circa 108 m?
normaal

Nefit 2013

2013

gas

A

c.v.-ketel

Een heerlijk licht en ruim huis met vier
slaapkamers, een moderne keuken en
badkamer en een verrassend
diepe, groene tuin.

Met het strand van Muiderberg op korte
afstand en volop ruimte voor het hele gezin
is dit een heerlijke plek om thuis te komen!
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Woon je aan de Nienhuis Ruijskade, dan wandel je z6
naar het water en het strand van Muiderberg, met alle
bijpbehorende watersport. Muiderberg is een verrassend
en leuk dorp met Amsterdam direct in je achtertuin!
Niet de lasten maar wel de lusten van de grote stad.

Muiderberg

Een klein plaatsje, onderdeel uitmakend

van de gemeente Gooise Meren, is een van de
oudste badplaatsen van Amsterdam.

Het heeft een oude dorpskern met een eeuwenoude
Brink en is gelegen aan het water.

Zo staat het strand in de omgeving bekend als

een paradijs voor kite- en windsurfers en zeilers.

Bereikbaarheid

Met de op- en afrit van de A6 op enkele minuten
rijden, zijn de verbindingen richting Amsterdam,
Almere, Amersfoort en Utrecht zeer goed.

Voorzieningen

Voor de dagelijkse boodschappen zijn in de Dorpsstraat
0.a. een supermarkt, bakker en groenteboer te vinden.
Meer diversiteit is te vinden in Naarden, Almere, Bussum
of bij het grote winkelcentrum de Maxis in Muiden.

Alhoewel Muiderberg een klein dorp is heeft het
verrassend veel voorzieningen zoals onder andere
een huisartsenpraktijk en een fysiotherapeut.

Wonen met kinderen

Muiderberg is een ideale plek om kinderen op te laten
groeien! Kinderen kunnen hier heerlijk buiten spelen en
menig kind kan op jonge leeftijd al zeilen. Muiderberg
heeft een goede basisschool en op fietsafstand is er in
zowel Naarden, Bussum, Almere als Weesp een grote
verscheidenheid aan middelbare scholen te vinden.

Vrije tijd

In en rond Muiderberg zijn veel mogelijkheden om de
vrije tijd door te brengen. Denk hierbij in eerste instantie
natuurlijk aan het strand of het bos, maar ook zijn er
diverse sportclubs in Muiderberg te vinden; van tennis en

hockey tot voetbal en paardrijden.

Alle sportvoorzieningen liggen op maximaal 5 minuten
fietsafstand! In Muiderberg worden door de bewoners
veel activiteiten georganiseerd. Zo trekt Swing op de
Brink in het Te weekend na de schoolvakantie mensen
van heinde en verre.



Woonkamer

De lichte woonkamer valt direct op
door de brede opzet en het mooie
zicht op de groene achtertuin.
Grote ramen laten volop daglicht
binnen en versterken het
ruimtelijke gevoel.

De royale zithoek biedt alle ruimte
voor een comfortabele bank en een
gezellige plek rondom de open
haard.

De fraaie, moderne afwerking geeft
de woonkamer een warme en
eigentijdse uitstraling.




1 1
Ry~
i _ 5l

ellen mouthaan

M AKELAARDIIJ




M AKELAARDIIJ






Keuken

De moderne open keuken heeft
een praktische hoekopstelling en
beschikt over diverse
inbouwapparatuur, waaronder een
inductiekookplaat, oven,
magnetron, vaatwasser en koel-
vriescombinatie.

De aangrenzende eethoek biedt
volop ruimte voor een grote
eettafel.

Vanuit de eethoek is er directe
toegang tot de achtertuin,
waardoor binnen en buiten mooi in
elkaar overlopen.




Hal en bijkeuken

Bij binnenkomst trekken de speelse
vloertegels meteen de aandacht. Vanuit
de hal zijn het toilet, de woonkamer en de
trap naar boven bereikbaar.

De praktische berging/bijkeuken biedt
extra bergruimte, een wasruimte en
toegang tot de voortuin.
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Tuin

De verrassend diepe achtertuin
biedt volop ruimte om van het
buitenleven te genieten.

Het terras, gazon en de fraaie
beplanting zorgen voor een fijne
combinatie van groen en ruimte.

Eris volop plek voor een gezellige
eettafel, een fijne zithoek en voor
spelende kinderen is er zelfs een
trampoline!

Achterin de tuin staat een ruime
houten berging met elektra en via
het achterom is de tuin
gemakkelijk bereikbaar.




Eerste verdieping

Op de eerste verdieping bevinden
zich drie slaapkamers.

De royale hoofdslaapkamer valt op
door de fijne lichtinval en de extra
ruimte dankzij de dakkapel.

Ook de andere twee slaapkamers
hebben een prettig formaat en
bieden volop mogelijkheden voor
een eigen inrichting, bijvoorbeeld
als kinder-, werk- of logeerkamer.




Badkamer

De moderne, verrassend ruime
badkamer heeft een eigentijdse
uitstraling en is stijlvol afgewerkt.

De inloopdouche, het dubbele
wastafelmeubel, het hangende toilet
en de handdoekradiator maken de
badkamer compleet.

Een fijne badkamer met alle ruimte
voor het hele gezin!
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Zolder

De zolder biedt verrassend veel
ruimte dankzij een brede dakkapel.
De gehele verdieping biedt een
mool uitzicht over de omliggende
tuinen en het groen. Doordat de
huizen hier niet dicht op elkaar
staan, ontstaat een prettig,
ruimtelijk gevoel.

De overloop is momenteel
ingericht als werk- en
hobbyruimte. De vierde
slaapkamer beschikt bovendien
over airconditioning.

Onder de schuine kap bevindt zich
praktische bergruimte.
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Begane grond

2.94m 445m

564 m

2.94m 258m——> «—187Tm—>
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400m

3.76 m

7.85m




Eerste verdieping

- 3.01m

292m

Slaapkamer

5.68 m

Slaapkamer

267 m

4.46 m

H. 2.38
Slaapkamer

Overloop

Balkon

266m >

- 303m
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7.65m

3.50m

3.70m




Tweede verdieping

4.50m

H. 1.50

nok H. 2.69

5.60m

H. 1.50
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7.66 m

560 m




Schuur

- 270 m -

2.70m
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Nienhuis Ruys 25

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 percesinummer kadaster
el Kadastrale gemeente  Muiden
e Sectie C
Admintstratieve kadastrale grens Perceel 2885
Bebouwing

Aan dit rtreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 21 okober 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de imellectusle
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers i WOOr, het en het
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Nienhuis Ruijskade 25 interessant?
Wij vertellen u graag meer!

Eduard van leperen Ellen Mouthaan - van Schaijk Nathalie Ramos-Zeegelaar
NVM Registermakelaar/taxateur NVM Registermakelaar Vastgoedadviseur
eduard@mouthaan.nl ellenldmouthaan.nl nathalie@mouthaan.nl

www.NienhuisRuijskade25.nl

Facebook Instagram

Hoewel deze brochure met de meeste zorg is samengesteld, zijn afwijkingen niet uitgesloten en wordt ter zake geen
enkele aansprakelijkheid aanvaard. Alle gegeven informatie is geheel vrijblijvend.
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